N o

Piata rezidentiala

noua

din Tunari
12 2026

S -
o - e ~ - o ] —— -
- £ -

Rl : . =

- — _ ——

- re — o, o
s - e L]
L eora_ ; - - .
. = T pebafi. == 3,
S i W mr-"-.—nr" E — 1 =
N aa > ,-"
T . :
o O g, o
3_ h«b—\_
- X -
(R ey, o
v -
"2 e 4& S =
f o A —
\%‘ '3* ° B
) N . <
~ Wl .
.- ~
L «
&

N
REA\L ESTATE MARKET INTELLIGEN

&
Residential Development Monitor
Tunari | Q2 2026 '




REAL ESTATE MARKET INTELLIGENCE Tunari | T2 2026

Cuprins

Sectiuni pagina
Rezumat executiv 03
Sinteza de piata si mediana pe proiect 04-05
Harta proiectelor 06
Lista de proiecte 07
Repere de pret 08
Costuri complementare 09
Conditii comerciale 10
Metodologie si limitari 11
Contact 1

Cuprins Piata rezidentiala noua din Tunari 02



REAL ESTATE MARKET INTELLIGENCE

Tunari | T2 2026

Rezumat executiv

Piata apartamentelor noi din Tunari | T2 2026

Piata apartamentelor noi din Tunari este
compactad, dar relevanta din punct de
vedere comercial pentru zona de nord a
Bucurestiului.

Raportul analizeaza 10 proiecte
rezidentiale de la 8 dezvoltatori, cu
accent pe preturi comparabile, stadiul de
livrare, disponibilitate, costuri
complementare si conditii comerciale
observabile.

Oferta monitorizata este impartita intre
proiecte finalizate, partial finalizate si
proiecte aflate in constructie. Dintre cele
10 proiecte analizate, 3 sunt finalizate, 1
este partial finalizat, jar 6 sunt in
constructie. Acest mix face ca termenul
de livrare, riscul perceput si flexibilitatea
comerciala sa fie elemente importante in
comparatia dintre proiecte.

Intervalul de pret observat este larg, de la
1.305 la 4.252 EUR/mp util fara TVA, cu o
mediana de 1.820 EUR/mp util fard TVA.
Totusi, piata principala este concentrata
sub pragul de 2000 EUR/mp: 8 din 10
proiecte monitorizate se incadreaza in
acest interval.

10

proiecte monitorizate

Rezumat executiv

Segmentul premium ramane separat de
oferta principalda. Amber Forest are o
medianad de 3.736 EUR/mp util fara TVA
si ridica semnificativ limita superioara a
pietei, In timp ce SeraPark formeaza un
reper intermediar, cu 2.524 EUR/mp util
fara  TVA.  Restul proiectelor se
pozitioneaza intr-un interval mult mai
apropiat, intre aproximativ 1.700 si 1.900
EUR/mp util fara TVA.

Pe baza informatiilor monitorizate, au
fost identificate cel putin 119 loturi
disponibile in surse publice. Cea mai
mare parte a stocului vizibil este
concentrata in Amber Forest si in
proiectele CITY NORD, ceea ce poate
influenta dinamica ofertelor, ritmul
vanzarilor si presiunea competitiva
locala.

Valoarea raportului nu sta doar in media
de pret, ci in citirea impreuna a reperelor
€/mp, bugetelor de achizitie, stadiului de
livrare, disponibilitatii publice, parcarilor
Si conditiilor =~ comerciale.  Aceste
elemente ofera o baza practica pentru
decizii de pricing, pozitionare si
monitorizare  competitiva pe piata
rezidentiala noua din Tunari.

8

dezvoltatori / branduri
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Sinteza de piata

Piata apartamentelor noi din Tunari | T2 2026

Interval observat EUR/mp util fara TVA

Distributie pe intervale de pret Structura proiectelor dupa stadiu
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Mediana pretului pe proiect
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Harta proiectelor

PREVIEW

© Amber Forest © Nobil Residence

©® Avora Boutique Living Tunari © Own Central Apartments
© CITY NORD 1 Decembrie © sSeraPark

© CITY NORD Eminescu 51 © SunLight Residence

© CITY NORD Stefan cel Mare @ Tunari Gardens
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Lista de proiecte

Nr. Ansamblu rezidential Dezvoltator Localitate Stadiu / livrare
Exemplu
1 Tunari Residence Tunari Developer Tunari predare T4 2027
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Repere de pret

Suprafata utila Pret/mp util Pret lot fara Loturi

Nr. Ansamblu rezidential (mp) fara TVA NG disponibile

Exemplu

1 Tunari Residence 45-110 1.850-2.250 92.000-238.000 7
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Costuri complementare

Parcare supraterana Parcare subterana Boxa / depozitare
EUR fara TVA EUR fara TVA EUR fara TVA

Nr. Ansamblu rezidential

Exemplu

1 Tunari Residence 5.500 11.000 4.000
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Conditil comerciale

?

Nr. Ansamblu rezidential Tipologii disponibile Conditii plata Promotie

Exemplu

1 Tunari Residence studio, 2, 3 camere avans 20% | credit voucher finisaje
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Metodologie si limitari

Raportul este realizat pe baza informatiilor disponibile public la momentul colectarii datelor, inclusiv surse
oficiale ale dezvoltatorilor, pagini publice ale proiectelor, platforme de listare imobiliara, comunicate publice,
materiale comerciale si canale publice de promovare.

Analiza acopera proiecte rezidentiale noi de apartamente din Tunari si localitatile relevante din proximitate. Nu
sunt incluse, ca regula generalga, proiectele formate exclusiv din case individuale, vile sau unitati rezidentiale
care nu apartin segmentului de apartamente noi.

Preturile prezentate reprezinta valori publice de ofertare sau repere comerciale observabile, nu preturi finale de
tranzactionare. Indicatorii €/mp sunt calculati, acolo unde informatia permite, pe baza suprafetei utile
interioare si nu includ TVA, cu exceptia cazurilor in care este mentionat altfel.

Disponibilitatile, promotiile, conditiile de plata, costurile pentru parcari si spatii de depozitare reflecta
informatiile publice identificate. Lipsa unei informatii in raport nu inseamna neaparat inexistenta acesteia, ci
faptul ca nu a fost identificata public in mod suficient de clar la data analizei.

Datele pot fi modificate de dezvoltatori fara notificare publicd, iar stocul disponibil se poate schimba rapid.
Inaintea oricarei decizii comerciale, investitionale sau strategice, informatiile relevante trebuie verificate direct
cu dezvoltatorii, reprezentantii de vanzari sau consultantii specializati.

Raportul are rol informativ si analitic. Autorul nu isi asuma responsabilitatea pentru decizii luate exclusiv pe
baza acestui material si nu garanteaza caracterul complet exhaustiv sau permanent actualizat al informatiilor
prezentate.

Contact

Anton Sinkovskii
Real Estate Market Intelligence

Email: a.sinkovskii@gmail.com

Contact direct pentru comentarii suplimentare
sau consultanta personalizata
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